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DEFINICJE

Emitent, Spoétka: PROPERTY FUND Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Wincentego Rzymowskiego 53, 01-
001 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Ustawa o ofercie publicznej: oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spdtkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 623
ze zm.).

KSH oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 roku - Kodeks
spétek handlowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1526).

Inwestor oznacza osobe zainteresowang objeciem  AKcji
Oferowanych.

KWESTIE WSTEPNE

Niniejszy dokument zostat sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng nie mniej niz 100.000 i nie wigcej,
niz 4.073.822 akcji zwyklych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1 PLN (stownie: jeden ztoty)
kazda emitowanych przez spotke PROPERTY FUND Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
Wincentego Rzymowskiego 53, 02-697 Warszawa.

Niniejsza Oferta wytgczona jest z regulacji prospektowej wynikajgcej z rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE. L Nr 168, str. 12).

Jednak w zwigzku z faktem, ze w wyniku Oferty zakladane wplywy brutto Emitenta wraz z wptywami,
ktére Emitent zamierza uzyskaé z tytutu oferty publicznej tych papieréw wartosciowych, liczone wedtug
ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, nie bedg mniejsze niz 100 000 euro i nie
beda wigksze niz 1 000 000 euro, wymagane jest udostepnienie do publicznej wiadomosci dokumentu
zawierajacego informacje o tej Ofercie zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej, a w
szczegdblnosci zgodnie z art. 37a ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym niniejszy Dokument Informacyjny zawiera elementy wskazane w art. 37a
Ustawy o ofercie publicznej, a to co najmniej:

a) podstawowe informacje o Emitencie papieréw wartosciowych, w tym informacje finansowe,
informacje o oferowanych papierach wartosciowych oraz o warunkach i zasadach ich oferty;

b) podstawowe informacje o planowanym sposobie wykorzystania srodkow uzyskanych z emisji
papieréw wartosciowych;

c) podstawowe informacje o istotnych czynnikach ryzyka;

d) os$wiadczenie Emitenta o odpowiedzialnosci za informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym wraz ze stwierdzeniem, ze zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta i przy
dotozeniu nalezytej starannosci informacje zawarte w dokumencie sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym.
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Niniejszy materiat ma charakter informacyjny,
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prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowa
a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwg analizg, a takze, jezeli wymaga tego

sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Ewentualne zmiany Dokumentu bedg zamieszczane w miejscach jego pub

internetowej Emitenta pod adresem: https:/lyellowboson.pllpl/aktualnosc-1l.

INFORMACJE O EMITENCIE
1. Informacje Podstawowe

Nazwa:
Forma Prawna:
Rejestr:
Dane korespondencyjne:
KRS:
NIP:
REGON:

Data wpisu do Rejestru
Przedsigbiorcow:

Zarzad:

Sposéb reprezentacji:

Rada Nadzorcza

Kapitat zaktadowy

Informacje o Statucie

PROPERTY FUND SPOLKA AKCYJNA

Spotka Akcyjna

Rejestr Przedsigbiorcow

Wincentego Rzymowskiego 53, 01-001 Warszawa
0000625868

5213740479

364842228

29 czerwca 2016 r.

1. Robert Pawet Zagozdzon — Prezes Zarzadu

W przypadku zarzadu co najmniej dwuosobowego,
wymagane jest wspoidziatanie dwoéch cztonkéw
zarzadu. W przypadku zarzadu jednoosobowego
spotke reprezentuje prezes zarzadu.

1. Krystian Puton
2. Dawid Puton
3. Mateusz Mroz

4 240 100,00 PLN

(stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci tysiecy
sto ztotych 00/100)

1. zawigzanie spotki oraz sporzadzenie Statutu w
dniu 29.04.2016 r., w formie aktu notarialnego
przed Notariuszem  Karolina ~ Kuzniar ~ w
Warszawie, Rep. A Nr 2799/2016,
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Sad rejestrowy

Data i numer Monitora

Sadowego i
Gospodarczego, w
ktérym ogtoszono statut
Emitenta

Czas, na jaki zostata
utworzona spotka:

GAMECHANGING PATENT PROTECTED SUSTAINABLE TECHNOLOGY
ENERGY PRODUCTION & WATER TREATMENT REVOLUTION
CLEN-TECH ENVIRONMENTAL PROTECTION

2. zmiana Statutu na mocy uchwaty walnego
zgromadzenia akcjonariuszy spotki
zaprotokotowanej w formie aktu notarialnego w
dniu 3 kwietnia 2017 r., Rep. A Nr 3122/2017,
przez Notariusza Karolina Kuzniar, Kancelaria
Notarialna w Warszawie, zmieniono §1, §4 i §6

Statutu,
3. zmiana Statutu na mocy uchwaty walnego
zgromadzenia akcjonariuszy spotki

zaprotokotowanej w formie aktu notarialnego
Rep. A Nr 1995/2018, przed Notariuszem
Marcinem Solanowskim, Kancelaria Notarialna w
Warszawie, zmieniono Statut Spétki w ten sposab,
ze w § 14 ust.3 Statutu Spotki dodano lit. | oraz
przyjeto tekst jednolity Statutu Spotki.

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XM
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

129/2016 (5014) z 29 czerwca 2016 .

Nieoznaczony
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1. Akcjonariat Emitenta

Akcje seryjne

Up heni: | Postanowlenia Inne rxywilajowania
Seria| Data Wartodé szczegbine z| Akc)l :: del :;cugﬂm z """"‘“""":' A sanipen z Mm"‘. m‘__:l:‘:nh Akcje u:° o “l:d'h‘ Akcje
Tisin] emisn | MO¥¢ nominaina | Waluta| - Tye Aiclicodo | prawa glosu | Akc)i co do _‘““" 0do | akclaml w |TIERSEASE m‘ K majatku W | jgme
prawa glosu | - b dy ¥ | mnotnik | o b D ariuszy | Poziom! Seril likwidaci spétkl
Akcje imienne
seril Al 53
uprzywilejowane
w ten sposoh, re
kazda akcja seril
2016-06- ' :
a | %% 100000 | 1.00 PN | oorieta Nie Nie zln daje prawo Nie Nie Nie
stanowiacej
dwukrotnos¢
dywidendy z
akc]i zwykle]
8 2°‘:;°°' 4140100f 1.0 an |, Nie Nie Nie Nie Nie
Akcjonariusz 1
Lp. Nazwa akcjonariusza Addres akcjonariusza Email akcjonariusza Suma - liczba akejl
1 1. YELLOW BOSON SPOLKA AKCYJNA 1. Wilczak 18/1, 61-623 Poznaf\ PL 1. INFO@YELLOWBOSON.COM 4240 100
Lista akcji
Seria/ T Numery loéé Czy pokryte w Ograniczenia co do rozporzadzani C i p i Data wpisu Akcjonariusza do
ISIN yp akcjl catoscl Akcjami akcjonariusza Rejestru
Akcje 2
A seryjne 1-100000 | 100 000 Tak 2021-09-20
Akcje .09-
B seryine 1-4140100 | 4 140 100 Tak 2021-09-20

Liczba akcji zarejestrowanych w Rejestrze Akcjonariuszy

Suma - liczba akgji

Akcje seryjne 4 240 100

Liczba akcji wszystkich emisji

Suma - liczba akcji

Akcje seryjne 4 240 100

Zrodto: Emitent
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2. Podziat Gloséw na Walnym Zgromadzeniu

Akcje spotki Property Fund S.A. nie sa uprzywilejowane co do gltosu. Z uwagi na to, ze cato$¢ akeji
Spotki jest w posiadaniu spotki Yellow Boson S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Wincentego
Rzymowskiego 53, 02-697 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy W Warszawie, XIl|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000373900, NIP
5242566601, REGON 140455002, kapitat zakladowy 6.500.000,00 zt, podmiot ten posiada réwniez
100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W przypadku dojécia emisji do skutku i objecia catosci akcji przez nowych akcjonariuszy, podziat
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki bedzie wygladat nastepujgco:

e Yellow Boson S.A. - w zaokragleniu 51 %,
e pozostali akcjonariusze mniejszoéciowi - w zaokragleniu 49 %.

3. Istotne zdarzenia zwigzane z kapitatem zaktadowym i podziatem gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta

Spotka Property Fund S.A. (pierwotnie Plantation Fund S.A.) zostata zatozona dnia 29 kwietnia 2016
r. jako spotka akcyjna o kapitale zaktadowym 100.000 zlotych, ktdry dzielit sie na 100.000 akcji
zwyklych serii A, o wartosci nominalnej 100.000 ztotych. Akcje Spotki zostaty objete przez:

o Agate Mréz — 99.995 akcji o wartosci nominainej 1 zt kazda i facznej wartoéci nominalnej 99.995
zt,

« spotke Investment Union AS — 5 akcji o warto$ci nominainej 1 zt kazda i tacznej wartosci nominainej
5zt

i w catosci pokryte wktadem pienigznym. W zwiazku z powyzszym, Agata Mréz dysponowata 99,995%
gtoséw na walnym zgromadzeniu, a Investment Union AS — 0,005% gtosow na walnym zgromadzeniu.

Na skutek uchwaty nr 4 Walnego Zgromadzenia z dnia 4 kwietnia 2017 r., kapitat zaktadowy SpoikKi
zostat podwyzszony z kwoty 100.000 zt o kwote 4.140.100 zt do kwoty 4.240.100 z poprzez emisje
4.140.100 akcji zwyktych serii B, o wartosci nominalnej 1 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej
4.140.000 zt. Podwyzszenie zostalo wpisane do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego dnia 2 czerwca 2017 r. Nowo wyemitowane akcje zostaty objete przez:

« Agate Mroz — 810.100 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda i facznej wartosci nominalnej
810.100 zt,

« Roberta Zagozdzona — 3.330.000 akcji 0 wartosci nominalnej 1 zt kazda i fgcznej wartosci
nominalnej 3.330.000 zt.

i pokryte w catosci wktadem pienieznym.
W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego struktura akcjonariatu spotki byta nastepujaca:

o Agata Mréz — 910.095 akcji 0 wartosci nominalnej 1 zt kazda i fgcznej warto$ci nominainej
910.095 zt,

« Robert Zagozdzon — 3.330.000 zt akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej 3.330.000 zt,

« Investment Union AS — 5 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda i lacznej wartosci nominalnej 5
zt.
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W zwigzku z powyzszym, Agata Mroz posiadata w zaokragleniu 21% gtosdéw na Walnym
Zgromadzeniu, a Robert Zagozdzon —w zaokragleniu 79 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spofki.
Investment Union AS posiadat 0,000113 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Catosé akcji Emitenta zostata nabyta przez Yellow Boson S.A. Wskutek tej transakcji podmiot ten
dysponuje 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

4. Dziatalnos¢ Emitenta
Giéwna dziatalnoscig gospodarczg wykonywang przez Spotke jest:

« wykonywanie instalacji elektrycznych,

¢ handel energig elektryczna,

« wytwarzanie energii elektrycznej,

o kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

« dziatalno$é zwigzana z obstuga nieruchomos$ci wykonywang na zZlecenie,

o pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

Spotka Property Fund S.A. posiada 100% udziatéw w spotce Fundusz Ziemski sp. 2 0.0. Z siedzibg
w Warszawie, ul. Wincentego Rzymowskiego 53, 01-001 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000628715, NIP 5213742455, REGON 365006971 o kapitale zaktadowym 10.000 zi. Spétka
Property Fund S.A. i Fundusz Ziemski sp. z 0.0. $3 powigzane osobowo — Robert Zagozdzon,
wiekszosciowy akcjonariusz Property Fund S.A. jest jednoczesnie prezesem spotki Fundusz
Ziemski sp. z 0.0.

Spétka Fundusz Ziemski sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie pozyskiwania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, w tym poprzez farmy fotowoltaiczne.

5. Historia Emitenta

Spotka Property Fund S.A. sostata utworzona 29 kwietnia 2016 r. na podstawie aktu
zalozycielskiego. Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 29 czerwca 2016 r. Spoétka od poczatku swojej dziatalnosci zajmowat sig
inwestycjami na rynku nieruchomosci w Polsce.

W tym celu zawigzata miedzy innymi spotke Fundusz Ziemski sp. z 0.0., w ktérej posiada 100%
udziatéw. Spotka widzac potencjat rynku energetycznego oraz mozliwo$é uzyskiwania energii z
odnawialnych zrodet energii, w tym poprzez farmy fotowoltaiczne, postanowita zmieni¢ profil
dziatalnoéci i zaangazowaé sie w budowanie farm fotowoltaicznych na nieruchomos$ci roinej
stanowigcej wtasnos$¢ spotki Fundusz Ziemski sp. z 0.0. potozonej w Stupicy, nr dziatki 416, dla
ktérej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
RA1R/00045292/4 w oraz dalszy zakup i dzierzawe nieruchomosci w tym samym celu.

W 2021 roku doszto do istotnych zmian zaréwno jesli chodzi o strukture wtasnosciowg spotki
(nabycie 100% akcji przez Yellow Boson S.A.), jak i zmian osobowych. Nowi cztonkowie rady
nadzorczej: Dawid Puton, Mateusz Mroz oraz Krystian Puton posiadajg doswiadczenie w branzy
energetycznej w szczegolnosci w zakresie zarzadzania wieloma spétkami zajmujacymi stabilng i
silng pozycje na rynku energetycznym jak chociazby Wolna Energia sp. z 0.0., Blue Boson Tech
S.A. Yellow Boson S.A., Enesis sp. z 0.0.
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Ponadto, zostat zmieniony zarzad spofki i funkcje prezesa zarzadu objat Robert Zagozdzon, ktory
swoja droge biznesowg rozpoczat w 1995 roku od zatozenia firmy zajmujgcej si¢ marketingiem
bezposrednim. Utworzona wtedy marka, ktéra od 2007 skoncentrowata sie na branzy
energetycznej i otwierajgcym sie rynku energii odniosta sukces w kilkunastu krajach Europy i
pozyskujgc prawie milion klientow, zostata sprzedana w 2013 roku szwajcarskiemu funduszowi
Cromicorn, ktéra to transakcja opiewata na sume 50 milionow euro.

Pozyskane w ten sposob $rodki zainwestowane zostaty w rozwoj polskich oddziatéw grupy i te
staly sie liderami na rynku alternatywnych dostawcoéw energii i gazu obstugujgc setki tysiecy
klientéw i diugie lata z powodzeniem konkurujgc z najwiekszymi graczami w polskim biznesie.
Wprowadzone zmiany dotyczace strategii biznesowej, przy wsparciu obecnej kadry zarzadzajacej,
pozwolg na szybkie wybicie si¢ spotki na rynku energetycznym w Polsce.

Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody

Zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 1 lit. b, c oraz d ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
uzyskania koncesji wymaga wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania
energii elektrycznej, z wytgczeniem wytwarzania energii elektrycznej:

e w zrédtach o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nieprzekraczajacej 50 MW
niezaliczanych do instalacji odnawialnego zrodta energii lub do jednostek kogeneracji;

« w mikroinstalacji lub w matej instalacji;

e z biogazu rolniczego, wylgcznie z biogazu rolniczego w kogeneracji oraz wytgcznie z
bioptynéw w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. - o odnawialnych Zrédtach energii.

Koncesjonowaniu podlega zatem, zgodnie z brzmieniem cytowanych wyzej przepisow, kazda
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektrycznej w instalacjach odnawialnych
srédet energii, za wyjatkiem mikroinstalacji lub matych instalacji oraz instalacji wytwarzajgcych
energie elektryczng z biogazu rolniczego, wytgcznie z biogazu rolniczego w kogeneracji oraz
wyltgcznie z bioptynow.

Zgodnie z art. 32 ust. 1a ustawy — prawo energetyczne, obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2020
r., koncesje na wykonywanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii w danej instalacii odnawialnego zrédta energii, po raz pierwszy wydaje
sie wylgcznie w przypadku, gdy urzadzenia wchodzace w skiad tej instalacji, stuzgce do
wytwarzania tej energii: 1) spetniaja wymagania okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy o odnawialnych
srodtach energii albo 2) posiadajg wazne potwierdzenie zgodnosci z certyfikowanym typem
urzadzenia lub deklaracj¢ zgodnosci z wiasciwymi normami wystawione przez ich producenta dla
danej lokalizacji instalacji odnawialnego zrodia energii oraz zostaty wyprodukowane nie wczesniej
niz 72 miesigce przed dniem wytworzenia po raz pierwszy energii elektrycznej w tej instalaciji.

INFORMACJE O WARUNKACH | ZASADACH OFERTY
Podstawa prawna emisji akcji:

Emisja nowych akcji Spotki Serii C jest prowadzona na podstawie:
e art. 431§ 1 oraz § 2 pkt 3) ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych;
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e uchwatly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki pod firma: Property Fund
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoitki pod firma PROPERTY FUND Spdtka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie wraz Z wytaczeniem prawa poboru do objecia nowych akcji oraz
uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki pod firma: Property Fund
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 r. w sprawie zmiany Statutu
Spotki pod firmg PROPERTY FUND Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ktore zostaty
podjete przed notariuszem Karoling KuZniar prowadzacq kancelarie notarialng Karolina
Kuzniar notariusz Marcin Solanowski notariusz spotka cywilna w Warszawie przy ul.
Kasprowicza 68 lokal 85, 01-949 Warszawa (Rep. A nr 1026/2022).

Tryb emisji akcji

Emisja nowych akcji Spotki serii C jest prowadzona w trybie subskrypcji otwartej, o ktoérej mowa w
art. 431 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych.

Podstawowe informacje o emisji akcji

W wyniku emisji nowych akcji kapitat zaktadowy Emitenta zostanie podwyzszony do kwoty nie
mniejszej niz 4.340.100 zt (stownie: cztery miliony osiemset trzynascie tysigcy dziewiecset
dwadziescia dwa ztote 00/100) oraz nie wigkszej niz 8.313.922 zt (stownie: osiem miliondw trzysta
trzynascie tysigcy dziewigcset dwadziescia dwa ztote 00/100).

Przedmiotem emisji jest od 100.000 (stownie sto tysiecy) do 4.073.822 (stownie: cztery miliony
siedemdziesiat trzy tysigce osiemset dwadziescia dwie) akcji na okaziciela serii C o numerach od
1 do 4.073.822, o wartosci nominalnej 1 zt (stownie: jeden zloty) kazda akcja.

Akcje mogg by¢ pokryte wytgcznie wktadami pienigznymi.

Nowoutworzone akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym bedg uczestniczyC w dywidendzie
poczgwszy od 2023 r., fj. w zysku wypracowanym za rok obrotowy 2022.

Cena emisyjna akgcji
Cena emisyjna jednej akcji serii C wynosi 1 zt (jeden zioty).
Minimalny prég emisji akcji

Uznaje sie, ze emisja akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta doszty do skutku, jezeli
zostanie subskrybowanych co najmniej 100.000 (sto tysiecy) akcji.
Prawo poboru dotychczasowych akcjonariuszy

Prawo poboru przystugujace dotychczasowym akcjonariuszom Emitenta zostato wytgczone na
podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki pod firmag: Property Fund
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 roku w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki pod firma PROPERTY FUND Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
wraz z wylgczeniem prawa poboru do objecia nowych akgji.

Termin do zapisywania sig na akcje
Termin do zapisywania si¢ na nowo emitowane akcje serii C trwa od dnia 02.02.2022 r. do dnia
02.05.2022 .
Zapisy na akcje
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Podmiotem upowaznionym do przyjmowania zapisow na nowe akcje Spotki serii C jest tylko |
wylacznie Spotka.

Subskrybent moze dokonac zapisu na nie mniej niz 1000 akgji serii C. Zapis ztozony na mniejszg
liczbe akcji bedzie niewazny. Subskrybent moze ztozy¢ wiecej niz jeden zapis na akcje.

Zapis na akcje sporzgdza sie w formie pisemnej na formularzu przygotowanym przez Emitenta co
najmniej w dwoch egzemplarzach na kazdego subskrybenta; jeden egzemplarz przeznaczony jest
dla subskrybenta, drugi dla Spotki.

Formularz zapisu na akcje sporzadzony w formie pisemnej powinien zosta¢ dorgczony na adres
Spotki tj. ul. Rzymowskiego 53, 01-001 Warszawa.

Zapis na akcje w postaci elektronicznej wymaga wypelnienia formularza udostepnionego w
systemie teleinformatycznym i opatrzenia kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym. Zapisu na akcje oraz dokonanie optacenia akcji powinien
zostaé dokonany w terminie okreslonym pkt 7 powyzej. Ztozenie zapisu na akcje serii C albo ich
optacenie po uptywie okreslonego powyzej terminu do zapisywania sie na akcje powoduje
bezskuteczno$é ztozonego zapisu na akcje serii C.

Formularz zapisu na akcje udostgpniony w systemie teleinformatycznym znajduje sie¢ pod
adresem: https:llyellowboson.pllpl/aktua!nosc-1!

Szczegotowe informacje oraz instrukcja ztozenia zapisu na akcje serii C znajdujg sie na stronie
internetowe; https:llyellowboson.pl/pl/aktualnosc-1!

Whtaty na akcje

Podmiotem upowaznionym do przyjmowania wptat na nowo utworzone akcje jest wytgcznie
Emitent. W celu nalezytego optacenia akcji nalezy dokonaé przelewu $rodkéw pienigznych na
rachunek bankowy Emitenta w wysokosci odpowiadajacej iloczynowi iloci nabywanych akcji oraz
jednostkowej ceny emisyjnej w terminie 5 dni od dnia ztoZenia zapisu na akcje.Za dzien optacenia
akcji uwaza sig dzien uznania rachunku bankowego Emitenta. Optacenie akcji po terminie do
zapisywania sie na akcje powoduje bezskutecznoéé zapisu na akcje.

Szczegobtowe informacje oraz instrukcja optacania serii C znajdujg sie na stronie internetowe;j
https://yellowboson.pl/pl/aktualnosc-1/

Okres zwigzania zapisem na akcje

Osoby dokonujace zapisu na akcje serii C sa zwigzane ztozonym zapisem od chwili jego ztozenia
wobec Emitenta. Zapis ma charakter nieodwotalny. Zwigzanie zapisem wygasa w przypadku, gdy
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta nie zostanie zgtoszone do sgadu rejestrowego w
terminie 6 (szes$ciu) miesigcy od dnia powziecia uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia spotki pod firma: Property Fund Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01
lutego 2022 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki pod firma PROPERTY FUND
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wraz z wylaczeniem prawa poboru do objecia nowych
akcji.

Przydziat akcji
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Przydziat subskrybowanych akcji nastapi w terminie dwdch tygodni dni od ostatniego dnia terminu
do zapisywania sig¢ na akcje. Przydziat nastapi w sposéb uznaniowy. Dokonujgc przydziatu akgcji,
Emitent moze wzigé pod uwage kolejnos¢ dokonywania zapisow na akcje. Ogtoszenie o przydziale
akcji nastgpi w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia dokonania przydziatu akgji.

12. Cel inwestycji

Srodki pozyskane w wyniku emisji akcji zostang przeznaczone na rozwoj dziatalnosci Emitenta
polegajacej na:

Budowa projektu farmy fotowoltaicznej o mocy 1MW w Marynie 3,000 000 PLN
Wstepna dokumentacja dla projektu farmy fotowoltaicznej o mocy 100 000 PLN
20MW w Adolfinie

Srodki obrotowe 200 000 PLN
Zakup gotowych projektow elektrowni na bazie energii odnawialnej 500 000 PLN
Zatrudnienie zwigzane z dynamikg rozwoju farm fotowoltaicznych 200 000 PLN
Marketing spétki Yellow Boson S.A. i Property Fund S.A. 500 000 PLN

] INFORMACJE O CZLONKACH KLUCZOWEGO PERSONELU SPOLKI.

1. Robert Zagozdzon — Prezes Property Fund S.A.

Wyksztalcenie:

1989-1995: Uniwersytet Techniczny w Bratystawie
1989-1995: Politechnika Warszawska

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego:

1996 — 2009

Zalozyciel i gléwny akcjonariusz firmy Save Max International Inc., zajmujgcej sie marketingiem
bezposrednim, dziatajacej w Niemczech, Grecji, Cyprze, Stowenii, Chorwacji, Wegrzech,
Stowacji, Czechach, Polsce, Ukrainie, Turcji, Egipcie, USAi

Kanadzie.

od 2009 roku

Tworca i akcjonariusz European Energy Center i Energy Supplier No1 a.s., grup firm
dostarczajacych energie gospodarstwom domowym i firmom. W jej sktad wchodzify m.in.
Ceske Energeticke Centrum a.s. (Czechy), Energeticke Centrum a.s. w Stowacji, Energetikai
Kozpont ZMRt. (Wegry), Energetyczne Centrum S.A. (Polska).

od 2010 roku

Zatozyciel i beneficjent firm Energia dla Firm S.A., dostarczajgcej energie i gaz dla biznesu i
Energetyczne Centrum S.A. dostarczajgcej energig i gaz dla gospodarstw domowych.

od 2013 roku

Zafozyciel i akcjonariusz Holdingu Investment Union, inwestujgcego na rynkach finansowych,
telekomunikacyjnych i energetycznych, szczegdlnie w odnawialne Zrédfa energii.

od 2014 roku

Zafozyciel Fundacji Terapii i Rozwoju Cztowieka i spofecznosci One Energy — projektow
majgcych na celu rozwoj i doskonalenie kadr, a takze uwalnianie potencjatu, ktory drzemie w
ludziach.

od 2017 roku
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Zatozyciel Holdingu Blue Boson, skupiajgcej swoje dziatania na nieregulowanych rynkach
zrownowazonej produkcji i wydajnos¢ energii - dzigki technologiom odnawialnym i
regeneracyjnym.

wskazanie dzialalnosci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy
dziatalno$é ta ma istotne znaczenie dla Emitenta:

CEO w grupie Blue Boson i Yellow Boson o globalnym zasiegu

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organow zarzadzajacych lub
nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w
organach lub jest nadal wspélnikiem:

Energia dla Firm SA — czlonek rady nadzorczej (byty)
Energetyczne Centrum SA — czionek rady nadzorczej (byty)
Investment Union Ltd — cztonek zarzgdu (aktualnie)

Polski Fundusz Innowacji SA — czionek zarzadu (aktualnie)
Polski Holding Energetyczny SA — czionek zarzadu (aktualnie)
Cogen Energy SA — cztonek zarzadu (aktualnie)

Energy Fund ASI zoo — czlonek zarzgdu (aktualnie)

Fundusz Ziemski zoo — cztonek zarzgdu (aktualnie)

Blue Boson United Kingdom Societas — cztonek zarzadu (aktualnie)
Blue Boson Incorporated — cztonek zarzadu (aktualnie)

Blue Boson Ltd — cztonek zarzadu (aktualnie)

Blue Boson SA — czlonek zarzadu (aktualnie)

Blue Boson SE — czlonek zarzadu (aktualnie)

Yellow Boson Ltd — cztonek zarzadu (aktualnie)

Yellow Boson S.A. — czionek rady nadzorczej (aktualnie)

informacje na temat czy w okresie ostatnich pigciu lat dana osoba zostala skazana
prawomocnym wyrokiem za przestgpstwa, o ktorych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pigciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego:

Nie dotyczy.

szczeg6ty wszystkich przypadkéw upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego
lub likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pigciu lat, w odniesieniu do podmiotéw,
w ktérych dana osoba petnita funkcje czlonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego:

W 2018 roku spétki Energia dla Firm SA i Energetyczne Centrum SA zostaty one poddane
upadto$ci po ich przejeciu przez Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
S.A. z siedzibg w Warszawie.
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Po objeciu funkcji Prezesa Zarzgdu w Polskim Funduszu Innowacji SA i zostat ztozony wniosek
o restrukturyzacje ze wzgledu na trudnosci terminowej sptaty zobowigzan. Sgd otworzyt wobec
ww. spotki postepowanie restrukturyzacyjne w formule przyspieszonego postgpowania
ukladowego.

informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym: Nie figuruje.

2. Dawid Puton — cztonek Rady Nadzorczej Property Fund S.A.

Wyksztalcenie:

Wyzsza Szkota Handlowa w Radomiu, kierunek - promocja i reklama, specjalizacja: public
relations.

opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

zarzadzanie podmiotami znajdujgcymi sig na rynku odnawialnych zrédet energii oraz
innowacyjnych technologii, przyjaznych $rodowisku.

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej pod firmg SELL E VEREST DAWID PUTON
wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobg poza emitentem, gdy
dziatalno$é ta ma istotne znaczenie dla emitenta

Prezes Zarzadu w powigzanych spotkach Yellow Boson S.A.:

- Blue Boson Tech S.A. (aktualnie)

- Yellow Boson One sp. z 0.0. (aktualnie)

- Yellow Boson Inno sp. z 0.0. (aktualnie)

- Sun2Hydrogen sp. z 0.0. (aktualnie)

- Green Boson P.S.A. (aktualnie)

wskazanie wszystkich spoétek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta czionkiem organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych albo wspélnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w
organach lub jest nadal wspélnikiem:

Blue Boson Tech S.A. — Prezes Zarzgdu (aktualnie)

Yellow Boson S.A. — Prezes Zarzadu (aktualnie)

Yellow Boson Inno sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu (aktualnie)

Yellow Boson One sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu (aktualnie)

Yellow Boson Tech sp. z 0.0. — prezes zarzadu (byty)

Sun2Hydrogen sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu (aktualnie)

Wolna Energia sp. z 0.0. — Prokurent samoistny (aktualnie)

Property Fund S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Green Boson p.s.a. — Dyrektor (aktualnie)

Energy Fund ASI sp. z 0.0. — Prokurent Samoistny (aktualnie)

Blue Boson S.A. — prokurent samoistny (aktualnie)

Enesis sp. z 0.0. — cztonek zarzadu (aktualnie)

informacje na temat czy w okresie ostatnich pigciu lat dana osoba zostala skazana
prawomocnym wyrokiem za przestgpstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestgpstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organow
zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego:

Nie dotyczy.
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e szczegOly wszystkich przypadkow upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego
lub likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotow,
w ktérych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego:
Nie dotyczy.

e informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikow niewypltacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym: Nie figuruje.

. Mateusz Mréz — cztonek Rady Nadzorczej Property Fund S.A.

e Wyksztatcenie:

Polish Open University - Wyzsza Szkofa Zarzgdzania

« opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego:
zarzagdzanie podmiotami znajdujgcymi sig na rynku odnawialnych Zrodet energii oraz
innowacyjnych technologii, przyjaznych Srodowisku.

e wskazanie dziatalnosci wykonywanej przez dang osobe poza emitentem, gdy
dziatalno$é ta ma istotne znaczenie dla emitenta:

Prezes Zarzadu w powigzanej spotce Wolna Energia sp. z 0.0.

o wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta czionkiem organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych albo wspélnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w
organach lub jest nadal wspolnikiem:

Blue Boson Tech S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Yellow Boson S.A. — Cztonek Rady (aktualnie)

Wolna Energia sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu (aktualnie)

Property Fund S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Energy Fund ASI sp. z 0.0. — Czionek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Blue Boson S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Polski Holding Energetyczny S.A. — Czionek Rady Nadzorczej (aktualnie)
Cogen Energy S.A. — Czionek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Investment Union S.E. — Czlonek Rady Nadzorczej (aktualnie)

Polski Fundusz Innowaciji S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej (aktualnie)\

e informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestgpstwa okreélone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pigciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organow
zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego:

Nie dotyczy

o szczegoly wszystkich przypadkow upadtosci, restrukturyzaciji, zarzadu komisarycznego
lub likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw,
w ktérych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego:

Cztonek Rady nadzorczej w spéice Polski Fundusz Innowacji S.A., wobec ktérej otwarte jest
otwarte przyspieszone postgpowanie uktadowe.
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informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym: Nie figuruje.

4. Krystian Puton — Cztonek Rady Nadzorczej Property Fund S.A.

Wyksztalcenie:
Srednie
Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego:

Praca w spbtce Wolna Energia sp. z 0.0. W zakresie sprzedazy produktow oferowanych przez
spbtke — paneli fotowoltaicznych,
Pitkarz w klubie sportowym Wisfa Putawy

wskazanie dziatalnoéci wykonywanej przez dana osobe poza emitentem, gdy
dzialalnoéé ta ma istotne znaczenie dla emitenta:

Nie dotyczy

wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych albo wspélnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w
organach lub jest nadal wspélnikiem:

Property Fund S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej

informacje na temat czy w okresie ostatnich pieciu lat dana osoba zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestgpstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sagdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego:

Nie dotyczy

szczegoly wszystkich przypadkow upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego
lub likwidacji, w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat, w odniesieniu do podmiotow,
w ktorych dana osoba petnita funkcje cztonka organu zarzadzajacego lub nadzorczego:

Nie dotyczy

informacja, czy dana osoba prowadzi dziatalno$é, ktéra jest konkurencyjna w stosunku
do dziatalnosci emitenta, oraz czy jest wspélnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub
osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek
konkurencyjnej osoby prawnej:

Nie dotyczy.
informacja, czy dana osoba figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych,

prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym:

Nie figuruje.
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IV. INFORMACJE O ISTOTNYCH CZYNNIKACH RYZYKA
1. Ryzyko zwiazane z prowadzonymi i planowanymi projektami budowy farmy fotowoltaicznej

Procedura uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych zwigzanych z budowg farmy
fotowoltaicznej jest skomplikowana i uzalezniona od wieli czynnikéw zwigzanych migdzy innymi z
miejscem lokalizacji inwestycji oraz warunkami $rodowiskowymi. Organy wiadzy publicznej mogg
zarzgdzi¢ sporzadzenie raportu oddziatywania inwestycji na $rodowisko. W przypadku, gdy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza tego rodzaju inwestycji
procedura jego zmiany moze spowodowac wydtuzenie inwestycji i obcigzenie dodatkowymi
kosztami. W zaplanowanej inwestycji wystepuje ryzyko zwigzane z warunkami przylaczenia do
sieci energetycznej. Istnieje ryzyko, iz linia sredniego napiecia, do ktérej miataby zostac
podigczona farma fotowoltaiczna nie wytrzyma zaplanowanej mocy 1 MW. W takiej sytuacji
generowana moc bedzie musiata zostac stosownie obnizona do dostepnej mocy przylgczeniowej.
Ryzyko wynika z faktu, iz zaktady energetyczne nie dokonujg czesto w wystarczajgcym stopniu
modernizacji i wymiany linii $redniego i wysokiego napigcia, co powoduje braki w mocach.

Projekt budowy farm fotowoltaicznych zawiera wiele zmiennych zaleznych od czynnikéw, ktore
bedzie mozna oceni¢ dopiero na etapie wykonywania instalacji. Przyktadowo teren na poziomie 1-
2 metréw gtebokosci moze mie¢ mate zaggszczenie lub plastyczno$é, co spowoduje zmiany w
projekcie i wzrost wydatkow.

W przypadku niemozliwosci lub wysokich trudnosci realizacji projektu emitent dokona zmiany w
wyborze miejsca inwestycji lub zmian projektewych tak aby projekt spetniat wymagane warunki
inwestycyjne.

2. Ryzyko zwiazane ze wzrostem cen urzadzen paneli fotowoltaicznych u dostawcow Emitenta

W zwiazku z pandemig COVID19, producenci modutéw zmniejszyli mozliwosci produkcyjne co
spowodowato wzrost cen urzgdzen. Ponadto w ostatnim czasie na rynku widoczny jest wzrost cen
surowcéw, z ktérych wykonywane sg urzadzenia. Wzrost cen paneli przektada sig¢ na wzrosty cen
transportu.

3. Ryzyko zmian regulacji podatkowych

Regulacje prawne, ktore obowigzuja na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, wyréznia stosunkowo
duza zmienno$¢. Powyzsze dotyczy w szczegoInosci postanowien prawa podatkowego. W tym
kontekscie nie da wykluczyé sie ryzyka wzrostu stawek podatkowych zwigzanych z dziatalnoscig
Emitenta, takich jak m.in. CIT, podatek od towardw i ustug, podatek od czynnosci cywilnoprawnych
czy podatek od towaréw i ustug. Ponadto cze$6 regulacji prawa podatkowego bywa przedmiotem
niekorzystnej z punktu widzenia podatnikow interpretacji przez organy skarbowe, co moze
skutkowaé nawet natozeniem na Emitenta kary pienigznej. Nalezy rowniez zwrécié uwage na
mozliwo$é weryfikacji ztozonych przez podatnikow, w tym Emitenta, deklaracji podatkowych
stanowigcych podstawe do ustalenia wysokosci zobowigzania podatkowego. Uprawnienie to
przystuguje organom podatkowym w okresie pieciu lat od konca roku, w ktorym uptynat termin
ptatnosci podatku. Ryzyko zwigzane z opodatkowaniem moze wynikac ze zmian w wysokosciach
stawek podatkowych, istotnych z punktu widzenia Emitenta, w szczegolnosci w kontekscie ciggle
niezakonczonych prac nad projektem przepisow reformy prawa podatkowego, ktéra moze nies¢
ze sobg pakiet projektu ustaw tzw. ,Polskiego Ladu”.
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4. Ryzyko zwiazane ze wspoipraca z wykonawcami

Na potrzeby realizacji inwestycji opisanej niniejszym dokumencie Emitent ma zamiar nawigzac
wspdiprace z wykonawcami oraz innymi przedsiebiorstwami z branzy budowalnej i energetycznej,
w szczegdlnosci z firmami dziatajgcymi w branzy energii odnawialnych. W umowach z ww.
podmiotami okreslone zostang regulacje dot. odpowiedzialnosci stron w przypadku nienalezytego
wykonania prac lub ich catkowitego niewykonania, w szczegolnosci w zakresie odpowiedzialnosci
wykonawcow i podwykonawcow z tytutu rekojmi i ewentualnej gwarancji. Mimo to ryzyko
niewykonania lub wadliwego wykonania zleconych prac nie moze zosta¢ -catkowicie
wyeliminowane. Np. ogtoszenie upadiosci przez kontrahentéw Emitenta na skutek utraty przez nich
zdolno$ci finansowej moze negatywnie wptyna¢ na stopien realizacji przez nich inwestycji a przez
to nawet na warto$é rynkowa akcji Emitenta. Ryzyko te pozwala zmniejszy¢ wybor kontrahentow,
ktorzy sa na rynku od wielu lat i majg bardzo dobrg renome, a takze odpowiednie do$wiadczenie
w realizacji tego typu inwestycji.

5. Ryzyko zwigkszenia kosztow inwestycji

W zwiazku z realizacjg Inwestycji Emitent nabywa¢ bedzie materiaty budowlane konieczne do
realizacji prac budowy planowanej farmy fotowoltaicznej. Nalezy mie¢ takze na wzgledzie realne
ryzyko wzrostu nie tylko materiatéw ale takze i ustug $wiadczonych przez kontrahentéw Emitenta.
Istnieje ryzyko, ze w zwigzku z koniecznoscig utrzymania whasciwego przebiegu prac wynikajgcego
z harmonogramu zwigkszeniu ulegng koszty nabycia materiatdbw budowlanych, co moze
bezposrednio przetozy¢ sig na wzrost kosztéw realizacji Inwestycji, a tym samym sytuacje
finansowa Emitenta. '

Ze wzgledu na wzrost inflacji w ostatnim roku i prognozy dalszego wzrostu ryzyko zwigkszenia
kosztéw jest duze. Wzrost inflacji, a takze cen surowcow jak obserwowany w ostatnim roku wzrost
cen stali 0 30% moga spowodowaé wzrost wydatkéw na inwestycje. Ceny okablowania i urzadzen
infrastruktury technicznej farm fotowoltaicznych drozejg z miesigca na miesigc o kilka dziesigtych
procenta.

6. Ryzyko zwiazane z utratg kluczowych pracownikéw

Dziatalno$¢ Emitenta opiera sie na wiedzy i doswiadczeniu kadry zarzadzajgcej oraz kluczowych
pracownikéw. Pracownicy zatrudnieni przez Emitenta wyrézniajg sie znajomoscig rynku energii
odnawialnych. Posiadajg oni kwalifikacje i umiejgtnosci pozwalajgce na efektywne prowadzenie
dziatalnosci w tym zakresie. Specyfika tego rynku powoduje ryzyko utraty kluczowych pracownikéw
oraz problemy zwigzane z pozyskiwaniem nowych pracownikéw. W takim przypadku nie mozna
wykluczy¢ czasowych przestojow w realizacji Inwestycji.

7. Ryzyko zwigzane z wejsciem w Zycie emisji akcji

Ta emisja akcji ma pewien prog powodzenia, wynikajgcy z minimainej liczby akcji, jakie muszg
zostaé objete, aby emisja miata miejsce. Prog ten jest okreslony w uchwale o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego. Niedotrzymanie tego progu skutkowatoby brakiem pozyskania kapitatu
przeznaczonego na kapitat obrotowy Spétki, a tym samym ograniczytoby dynamike rozwoju Spotki.
W przypadku przekroczenia ww. progu powodzenia emisji, ale nie uzyskania 100% zaktadanych
srodkow, Spotka bedzie dysponowaé mniejszym kapitatem obrotowym niz pierwotnie zaktadano.
Moze to skutkowaé brakiem mozliwoséci osiagniecia wspomnianych celéw inwestycyjnych, a w
konsekwenciji obnizeniem dynamiki rozwoju Spotki.
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Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony $rodowiska

Na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa, W stosunku do podmiotow uzytkujgcych grunty,
na ktérych znajdujg sie substancje lub inne zanieczyszczenia, istnieje ryzyko, ze zostang
zobowiagzane do oczyszczenia tych gruntéw. Dodatkowo, w takiej sytuacji moga zosta¢ natozone
na nie z tego tytutu kary pienigzne, w przypadku wystgpienia z roszczeniami odszkodowawczymi.
Emitent moze zosta¢ obcigzony obowigzkiem zaptaty kar pienigznych lub odszkodowan w zwigzku
z zanieczyszczeniami $rodowiska naturalnego wystepujacymi na nieruchomosci, na ktorej
realizowana bedzie Inwestycja. Powyzsze moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta, a wobec tego na warto$¢ rynkowa akgji.

Ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Panujgce warunki pogodowe moga mieé istotny wptyw na dziatalnos¢ w branzy fotowoltaiczne;j.
Emitent, opracowujgc harmonogram realizacji Inwestycji i budzetowania wynikow finansowych
zaklada typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Miesigce letnie zazwyczaj sg
najbardziej sprzyjajace prowadzeniu dziatalnosci przez Emitenta, natomiast ulegajg znacznemu
pogorszeniu w miesigcach zimowych, zwlaszcza w przypadku wystgpowania zjawisk takich jak
$nieg i mréz. Na potencjalne zyski czerpane z Inwestycji mogg mieé rowniez wplyw zjawiska
nieprzewidziane zasadniczo dla tych okresow, przyktadowo wystgpienie ulewnych deszczy latem.
Istnieje, wobec tego ryzyko, ze niesprzyjajgce warunki pogodowe wydiuzg zaréwno proces
budowy, jak i negatywnie wptyng na sytuacje finansowe Emitenta i osiggane przez niego wyniki.
Przepisy prawne wymagajg, ze przed postawieniem farmy fotowoltaicznej nalezy przeprowadzi¢
tzw. odgromowg analize ryzyka, ktéra pozwala odpowiedzie¢ na pytanie czy nalezy farme
fotowoltaiczng zabezpieczy¢ dodatkowa instalacja piorunochronng, co moze spowodowac
dodatkowe koszty. W praktyce w ponad 90% podobnych inwestycji nie jest to wymagane.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem podwykonawcow i wypadkami przy pracy

Emitent przestrzega przepiséw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy. Zapewnia réwniez
nadzor nad wiagciwym przygotowaniem i utrzymaniem terenu, gdzie realizowana jest Inwestycja
przez jego wykonawcow. Emitent odpowiada za bezpieczenstwo nie tylko wtasnych pracownikow,
ale réwniez osob trzecich przebywajgcych na terenie budowy. Mimo wdrozenia wszelkich
odpowiednich $rodkéw majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa na terenie budowy, istnieje
ryzyko wystapienia wypadku podczas prowadzenia prac budowlanych. Mozliwe jest wystgpienie
uszczerbku na zdrowiu pracownika lub osoby trzeciej lub uszkodzenie mienia znajdujacego si¢ na
terenie budowy lub w jego poblizu. Tego rodzaju zdarzenia powodujg ryzyko opéznienia w zakresie
realizacji Inwestycji lub wystgpienia w stosunku do Emitenta z roszczeniami odszkodowawczymi
przez osoby poszkodowane, co skutkowaé moze wzrostem kosztow. Powyzsze moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta. Ryzyko
zwigzane z wystgpowaniem wypadkdw przy pracy moze zminimalizowaé kierownik budowy, ktory
wlasciwie zadba o teren budowy pod wzgledem BHP pracownikow.

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem transakcji ze spotkami powigzanymi

Emitent zawiera i bedzie w przysziosci zawiera¢ transakcje z podmiotami powigzanymi. W toku
realizacji tych transakcji, Emitent doktada nalezytej starannosci, aby transakcje byly
przeprowadzane na warunkach transferowych i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi
cen transferowych. Dodatkowo, Emitent zapewni réwniez przestrzeganie wymogow zwigzanych z
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dokumentacjg tych transakcji. Majac jednak na wzgledzie szczegolny charakter tych transakgciji,
stopien ztozonosci w zakresie przepiséw dotyczacych metod badania stosowanych cen
transferowych oraz obowigzki zwigzane z dokumentacja, istnieje ryzyko poddania Emitenta kontroli
skarbowej. W przypadku zakwestionowania przez organy podatkowe zgodnosci tych transakcji z
przepisami prawa, moze wystgpi¢ ryzyko nafozenia na Emitenta dodatkowych zobowigzan
podatkowych. W przypadku, gdyby decyzje organéw podatkowych dotyczyly znacznej czesci
transakcji Emitenta, nie mozna wykluczy¢ negatywnego wplywu na jego dziatalno$¢, sytuacje
finansowa i wyniki, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg akgiji.

Ryzyko zwiazane z sytuacja epidemiczna COVID-19

W zwigzku z wybuchem pandemii Covid-19 wystepuje ryzyko ograniczenia lub wstrzymania
dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta. Wprowadzenia daleko idgcych generowanie
przychodéw. Na chwile obecng ryzyko to si¢ nie zmaterializowato, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia wydaje si¢ by¢ niskie. Ryzyko to jednak bedzie wystgpowa¢ do czasu zazegnania
stanu zagrozenia epidemicznego. Emitenta jest Swiadomy zagrozenia jakie stwarza koronawirus.
Dlatego tez na biezgco $ledzi sytuacje oraz dokfada wszelkich staran, aby zapewni¢ niezbedny
poziom bezpieczenstwa i higieny pracy oraz $wiadczonych przez niego ustug.

Ryzyko zwigzane z konkurencja w branzy OZE

Emitent planuje przeprowadzenie Inwestycji polegajacej na budowie i utrzymaniu farmy
fotowoltaicznej na nieruchomosci nalezgcej do podmiotu powigzanego z Emitentem. Zgodnie z
opracowang strategig rozwoju, Emitent dazy do wystepowania w przysziosci jako samodzielny
producent energii elektrycznej pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych. Majgc na uwadze szybki
rozwdj rynku odnawialnych zrédet energii, Emitent spodziewa sie wzrostu konkurencji w branzy
fotowoltaicznej. Konkurencja dla Emitenta jest szeroka, stanowia jg zaréwno inni producenci
energii, to jest duze elektrownie wykorzystujgce paliwa kopalne, jak i producenci energii
odnawialnej. Na dzien dzisiejszy konkurowanie z duzymi podmiotami jest utrudnione, gdyz zajmujg
one pozycje dominujacg na rynku. Istotng role odgrywajg takze zagraniczne przedsigbiorstwa,
posiadajgce zaréwno duze do$wiadczenie, jak i znaczne zasoby finansowe. Pojawienie sig ich
rynku krajowym moze mie¢ znaczenie dla wzrostu konkurencyjnosci w branzy. Powyzsze
okoliczno$ci moga mie¢ negatywny wptyw na pozycje rynkowg Emitenta, mozliwos¢ pozyskiwania
przez niego nowych klientéw oraz wysokosé uzyskiwanych przez niego marz.

Ryzyko wzrostu kosztéw projektu

Znaczenie tego ryzyka przejawia si¢ w szczegolnosci w trakcie poczatkowych etapéw realizacii
Inwestycji i ulega zmniejszeniu wraz z przekazaniem przedmiotu Inwestycji do eksploatacji. Wigze
sig ono z mozliwoscig przekroczenia kosztow i terminéw realizacji projektu, badz niewykonaniu ich
zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Ograniczenie ich jest mozliwe poprzez: przeprowadzenie
starannej analizy techniczno-ekonomicznej inwestycji, uwzglednienie w budzecie inwestycji rezerw
na prace nieprzewidziane, uzyskanie gwarancji nalezytego wykonania inwestycji,
zabezpieczajacych Emitenta przed stratami zwigzanymi nienalezytym wykonaniem Inwestycji lub
niewykonaniem jej w terminie.

Ryzyko niesolidnych dostawcéow towarow i ustug

Emitent wspdtpracuje z dostawcami materiatéw i ustug. Jakos¢ ustug $wiadczonych przez tych
dostawcéw ma bezposredni wplyw na terminowosc¢ i jakos¢ ustug realizowanych bezposrednio
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przez Emitenta. Emitent dokonuje wyboru takich kontrahentéw, aby zminimalizowa¢ w jak
najwiekszym stopniu ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez dostawcow.
Przede wszystkim stara sie nawigzac wspotprace z kontrahentami o uznanej pozycji na rynku oraz
zapewnia zdywersyfikowane kanaty dostawcow.

Ryzyko zwigzane z powédztwem o uchylenie badz o stwierdzenie niewaznosci uchwaty o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji serii C.

Zgodnie z art. 422 KSH uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna ze statutem bgadz dobrymi
obyczajami i godzgca w interes Spoiki lub majgca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza moze by¢
zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko Spotce powodztwa o uchylenie uchwaty. Prawo do
wytoczenia powddztwa przystuguje Zarzadowi, Radzie Nadzorczej oraz poszczegdlnym czionkom
tych organow, a takze akcjonariuszowi, ktory glosowat przeciwko uchwale, a po jej powzigciu
zazadat zaprotokotowania sprzeciwu, akcjonariuszowi bezzasadnie niedopuszczonemu do udziatu
na walnym zgromadzeniu oraz akcjonariuszom, ktérzy nie byli obecni na walnym zgromadzeniu,
jedynie w przypadku wadliwego zwotania walnego zgromadzenia lub tez powzigcia uchwaty w
sprawie nieobjetej porzadkiem obrad. Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia
nalezy wnie$é w terminie miesigca od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia powzigcia uchwaty.

Natomiast zgodnie z art. 425 KSH, mozliwe jest zaskarzenie przez te same osoby uchwaty walnego
zgromadzenia sprzecznej z ustawg w drodze wytoczenia przeciwko Spéice powodztwa o
stwierdzenie niewaznos$ci takiej uchwaty. Prawo do wniesienia powodztwa wygasa z uptywem
szesciu miesiecy od dnia, w ktérym uprawniony powziat wiadomos$¢ o uchwale, nie pézniej jednak
niz z uptywem dwdch lat od dnia powzigcia uchwaty.

Spotka przygotowujac sie do podjecia uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
oraz emisji akgji serii C podjeta niezbedna dziatania majace na celu zminimalizowanie mozliwosci
powolania sie na okolicznosci, ktére hipotetycznie moglyby stanowi¢ podstawe do wytoczenia
powddztw z art. 422 lub 425 KSH.

Ryzyko spadku zainteresowania instalacjami z odnawialnych zrédet energii

W ocenie Emitenta w najblizszych latach nalezy si¢ spodziewacC rosngcego popytu na zakup
instalacji z odnawialnych zrodet energii, w tym farm fotowoltaicznych. Nie mozna jednak wykluczy¢
ryzyka, ze zainteresowanie tymi ustugami spadnie. W szczegdlnosci moze przyczyni¢ sie do tego
potencjalny spadek cen za energig elektryczng z sieci, decyzje Urzedu Regulacji Energetyki,
ewentualny istotny spadek zapotrzebowania uzytkownikow na energie elektryczng czy rosngce
wykorzystywanie innych metod majgcych na celu poprawg efektywnosci gospodarczej. Obecnie
utrzymuije sig jednak tendencja wzrostu cen energii w zarowno na rynku odbiorcéw indywidualnych
jaki i w sektorze przedsigbiorstw.

Brak modernizacji sieci i infrastruktury energetycznej przez zakiady energetyczne moze
doprowadzi¢ do sytuacji, gdzie nie mozna bgdzie przytaczy¢ odnawialnych zrodet energii lub koszty
modernizacji bedzie ponosit inwestor, co na pewno spowoduje zmniejszenie zainteresowania w
inwestowanie w przedsiewziecia tego typu.

18. Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w farmy fotowoltaiczne
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Emitent zamierza rozszerzyé¢ dziatalno$¢ o prowadzenie dziatan inwestycyjnych w instalacje
fotowoltaiczne, tzw. farmy fotowoltaiczne. Obecnie ten projekt jest na wstgpnym etapie
zaawansowania, w zwigzku z czym Emitent ponosi dodatkowe koszty zwigzane z dziataniami
majgcymi na celu uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe badz wybudowaniem instalacji
fotowoltaicznej. W zatozeniu Emitenta, po wybudowaniu i uruchomieniu instalacji, bedzie ona
generowac przychody ze sprzedazy energii elektrycznej. Nie mozna wykluczyé ryzyka, ze niektore
z zakupionych elementéw Inwestycji bedg wadliwe, to jest beda posiadaty wady prawne czy
lokalizacyjne. W takim przypadku, Emitent nie uzyska przychodéw ze sprzedazy energii
elektrycznej na przewidywanym poziomie. Dodatkowo istnieje ryzyko, ze Inwestycja bedzie
nierentowna lub jej rentowno$¢ bedzie nizsza od spodziewanej. Emitent podejmuje dziatania
majace na celu minimalizacje tego ryzyko poprzez przygotowanie i aktualizowanie projektu
Inwestycji zaréwno z uwzglednieniem aspektow prawnych, lokalizacyjnych a przede wszystkim
technicznym. Nalezy bardzo dobrze oszacowac mozliwoséci infrastruktury elektroenergetycznej
(pod katem mozliwosci przytgczenia pozadanej mocy). Konieczne jest tutaj zlokalizowanie linii
napiecia, do ktérego takg farme sie¢ podigcza.

Ryzyko mozliwych postgpowan sadowych oraz pozasadowych

Prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢ gospodarcza powoduje ryzyko wystgpienia sporow
prawnych z jego kontrahentami oraz innymi podmiotami. Brak polubownego rozwigzania
powstatych sporéw moze doprowadzi¢ do koniecznosci wszczecia przez Emitenta lub przeciwko
niemu postepowan cywilnych, arbitrazowych, administracyjnych lub innych. Dlatego tez Emitent
moze by¢ zmuszony do ponoszenia kosztow zwigzanych z samymi postepowaniami, jak réwniez
z ewentualnymi roszczeniami, w tym roszczeniami odsetkowymi, koniecznymi do zaptaty.
Obowiazek zaptaty powyzszych naleznosci, zwlaszcza w krotki okresie czasu, moze miec
negatywny wplyw na realizacje Inwestyciji, wyniki finansowe Emitenta, a tym samym wyceng
rynkowg jego akcji.

W szczegolnosci na etapie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy moga wystapi¢ protesty
sgsiadéw, wiascicieli dziatek sgsiednich, i odwotania od decyzji wojta, burmistrza lub prezydenta
miasta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

Ryzyko zwigzane z przechowywaniem danych osobowych klientow

Dziatalno$é Emitenta wigze sie z koniecznoscig przetwarzania zbioréw zawierajgcych dane
osobowe pracownikéw oraz wspotpracownikéw kontrahentow Emitenta niebgdgcymi osobami
fizycznymi. Dodatkowo Emitent przetwarzac bedzie dane osobowe swoich kontrahentow bedacymi
osobami fizycznymi, przy czym zbiory tych danych nie powinny zawiera¢ danych szczegdlnie
chronionych w rozumieniu RODO. Emitent wdrozyt odpowiednie $rodki organizacyjne i techniczne
majace zapewni¢ odpowiedni stopien ochrony danych osobowych, jednak nawet wdrozenie tych
$rodkow nie daje gwarancji zapobiezenia wystapieniu naruszen lub istotnego ryzyka naruszen
ochrony danych osobowych. W takich przypadkach Emitent, jako administrator danych osobowych,
moze by¢ zobowigzany do zgtoszenia naruszenia do krajowego organu nadzorczego a wszczete
postepowanie moze skonczy¢ sig natozeniem na Emitenta przez tego organ kar pienigznych w
wysokos$ci ustalonej przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdIne rozporzadzenie o ochronie danych).
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Ryzyko wystapienia zdarzen nieprzewidywalnych

Zaprezentowane w niniejszym Dokumencie Informacyjnym wyliczenie nie stanowi zamknietego
katalogu ryzyk wystepujgcych w dziatalnosci Emitenta. Zdaniem Emitenta nie jest mozliwe
wyczerpujgce okreslenie wszystkich ryzyk, jakie sg zwigzane z prowadzong przez niego
dziatalno$cig oraz Inwestycja. Dziatalnos¢ Emitenta powoduje ryzyka zwigzane ze zdarzeniami,
ktorych wystapienia na moment sporzgdzania niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie jest on
w stanie przewidzie¢ lub dla ktorych nie jest w stanie nalezycie okresli¢ prawdopodobienistwa ich
wystgpienia. Emitent nie jest w stanie zabezpieczy¢ swojej dziatalnosci przed nastepstwami
wystapienia wszystkich takich zdarzen. Wystgpienie nieprzewidzianych okolicznosci o
negatywnych skutkach dla Spétki, moze powodowac zakidcenia jej dziatalnosci i/lub pogorszenie
finansowych wynikdw tej dziatalnosci poprzez obnizenie przychodow, niekontrolowany wzrost
kosztow, czy utrate okreslonych sktadnikow mienia.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Obowigzujgce w Rzeczypospolitej Polskiej przepisy prawa, w tym przepisy prawa podatkowego,
charakteryzuja sie relatywnie duza zmiennoscig. Istotnym ryzykiem jest rowniez znaczna
rozbieznos¢é w zakresie interpretaciji przepisow, w tym przepisow podatkowych. W zakresie prawa
podatkowego ryzyko wystgpienia negatywnych konsekwencji jest spowodowane mozliwoscig m.in.
wzrostu stawek podatkéw, ktorym podlega Emitent. Dotyczy to w szczegolnosci stawek podatku
dochodowego od oséb prawnych, podatku od nieruchomosci oraz podatku od towarow i ustug.
Znaczace ryzyko dla dziatalnosci Emitenta stanowig réwniez zmiany prawa administracyjnego, w
szczegdlnosci w zakresie prawa budowlanego, ktére moga zwieksza¢ koszty realizacji
poszczegdlnych inwestycji lub wrecz uniemozliwiac ich realizacje. W przypadku nowych przepisow
prawa budzacych watpliwosci interpretacyjne, moze pojawi¢ sie stan niepewnosci co
do obowigzujgcego stanu prawnego i wynikajgcych z tego skutkow, co z kolei moze pociggnac za
sobg czasowe wstrzymanie dziatalnosci Emitenta lub realizacji jego inwestycji w obawie przed
niekorzystnymi skutkami stosowania niejasnych regulacji. Dodatkowo, negatywne konsekwencje
moga takze wynika¢ ze zmian zachodzgcych w prawie pracy i prawie ubezpieczen spotecznych,
regulacjach dotyczacych wynagrodzenia notariusza (tzw. taksa notarialna) oraz prawie ochrony
srodowiska, ktére moga wigzaé sie z koniecznoscig ponoszenia przez Emitenta dodatkowych
kosztow. Zmiany w zakresie interpretacji, stosowania prawa, jak i same zmiany przepisow prawa,
w tym prawa podatkowego, mogg miec¢ istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg, wyniki lub perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg akgji.

Ryzyko zwigzane z wymogiem posiadania zezwolen i koncesiji.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne istnieje
konieczno&¢ otrzymania koncesji, lub promesy koncesji od Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
na wytwarzanie/obrét/dystrybucje energii elektrycznej.

W pracach legislacyjnych rzadu pojawita si¢ propozycja, aby w przysziosci instalacje o mocy do

1MW nie wymagaty konces;ji.

Inne pozwoleniach/zezwolenia:

« uzyskanie decyzji wéjta/burmistrza miasta o srodowiskowych uwarunkowaniach. W niektorych
sytuacjach wymaga sig¢ decyzji o koniecznosci przeprowadzenia raportu oddziatywania na
$rodowisko, co znacznie wydtuza czas budowy o jakie$ 4-6 miesigce. Raport w przypadku farm
1MW kosztuje na rynku ok. 12-16 tys zi.
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e uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tu mogq by¢ zapisy W decyzji, ktore
komplikuja takg budowe, lub wydtuzajg czas jej trwania, na przyktad przebudowa istniejacych
drenazy, jezeli takie na dzialce wystepujq

e uzyskanie Pozwolenia na budowg, pozwolenia na lokalizacjg zjazdu (jezeli dziatka nie ma
istniejgcego zjazdu), na odrolnienie gruntéw (jezeli wymagane), na lokalizacje przytacza
elektroenergetycznego w pasie drogowym (jezeli wymagane), na zajgcie pasa drogowego
(jezeli wymagane); projekt czasowej organizacji ruchu w okolicy dziatki w przypadku zajetosci
pasa drogowego.

24. Ryzyko zwiazane z finansowaniem czesci instalacji przez finansowanie diuzne i zwigzane z
tym ryzyko stop procentowych.

Klienci firmy mogg zdecydowac sig na sfinansowanie zakupu i montazu systemu fotowoltaicznego
kredytem bankowym. Istnieje ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych, co moze zwiekszy¢
koszt zadtuzenia bankowego dla klienta oraz wydtuzy¢ okres zwrotu inwestycji w system
fotowoltaiczny. Przyszte zmiany stop procentowych mogg miec istotny negatywny wplyw zaréwno
na dziatalnos¢ Spotki, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy oraz ceng Akcji.

V. DANE FINANSOWE EMITENTA

1. Istotne sktadniki majatku Spotki to w szczegolnosci 100 udziatow o tacznej wartosci 10.000 zt w
spotce Fundusz Ziemski sp. z 0.0. (KRS: 0000628715), do ktorej to spotki nalezy nieruchomos¢
rolna pofozona w Stupicy, nr dziatki 416, dla ktorej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr RA1R/00045292/4.

2. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Spdtka nie korzysta z
zewnetrznych zrédet finansowania. Podstawowym srodiem finansowania sg wptaty pieniezna na
pokrycie kapitatu zakiadowego przez zatozycieli Spotki oraz $rodki pochodzace od obecnego
jedynego akcjonariusza Spotki.

3. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego wynik finansowy Spdtki wskazuje
na zysk w wysokosci 594,64 PLN.

4. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Spdtka nie posiada istotnych
zobowigzan publicznoprawnych oraz zobowigzan finansowych wzglgdem osob fizycznych i
prawnych.

5. Wybrane dane ze sprawozdan finansowych:

e Na dzien 30.09.2021

Pozycja od 01.01.2021 r. do 30.09.2021 r.

Kapitat wiasny: 437 838,14 PLN

Zobowigzania i rezerwy na 250,165,40 PLN
Zobowigzania:
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Aktywa razem:

688 003,54 PLN

Przychody ze sprzedazy: 1 000,00 PLN
Zysk (strata) ze sprzedazy: 595,00 PLN
Zysk (strata) brutto: 594,64 PLN
Zysk (strata) netto: 594,64 PLN

s zarok 2020:

Pozycja

od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Kapitat wtasny:

437 243,50 PLN

Zobowigzania i rezerwy na
Zobowigzania:

254 203,68 PLN

Aktywa razem: 691 447,18 PLN
Przeptywy pienigzne nettoz | 0,07 PLN
dziatalnosci operacyjne;j:

Przeptywy pienigzne nettoz | 0 PLN
dziatalnosci inwestycyjne;j:

Przeptywy pienigzne nettoz | 0 PLN
dziatalnosci finansowe;j:

Przeptywy pienigzne netto 0,07 PLN
Razem:

Przychody ze sprzedazy: 208,55 PLN
Zysk (strata) ze sprzedazy: -6 927,69 PLN

Zysk (strata) brutto:

31 573,95 PLN

Zysk (strata) netto:

31 573,95 PLN

e zarok2019:

Pozycja od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
Kapitat wiasny: 405 669,55 PLN
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Zobowigzania i rezerwy na

Zobowiazania:

285 545,04 PLN

Aktywa razem:

691 214,59 PLN

Przeptywy pienigzne nettoz | 197,56 PLN
dziatalnosci operacyjne;j:

Przeplywy pienigzne nettoz |-216,00 PLN
dziatalnosci inwestycyjnej:

Przeptywy pieniezne nettoz | O PLN
dziatalnosci finansowej:

Przeplywy pienigzne netto -18,44 PLN
Razem:

Przychody ze sprzedazy:

405 669,55 PLN

Zysk (strata) ze sprzedazy:

-5169,74 PLN

Zysk (strata) brutto:

1712,25 PLN

Zysk (strata) netto:

1712,25 PLN

e zarok 2018:

Pozycja

od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Kapitat wiasny:

403 957,30 PLN

Zobowiazania i rezerwy na

Zobowiazania:

268 691,74 PLN

Aktywa razem:

672 649,04 PLN

Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci operacyjnej:

-15 474,46 PLN

Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci inwestycyjnej:

-36 000,00 PLN

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowe;j:

47 000,00 PLN

Przeptywy pienigzne netto

-4 474,46 PLN
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Razem:

Przychody ze sprzedazy:

1014,00 PLN

Zysk (strata) ze sprzedazy:

-26 818,24 PLN

Zysk (strata) brutto:

-19 776,02 PLN

Zysk (strata) netto:

-19 776,02 PLN

e zarok 2017:

Pozycja

od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Kapitat wlasny:

423 7333,32 PLN

Zobowiazania i rezerwy na

Zobowigzania:

191 967,75 PLN

Aktywa razem:

615.701,07 PLN

Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci operacyjnej:

-70 929,46 PLN

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnos$ci inwestycyjnej:

-114 000,00 PLN

Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnos$ci finansowej:

182 000,00 PLN

Przeplywy pienig¢zne netto -2929,46 PLN
Razem:
Przychody nett ze sprzedazy: | 0 PLN

Zysk (strata) ze sprzedazy:

-61 118,00 PLN

Zysk (strata) brutto:

- 3816 238,04 PLN

Zysk (strata) netto:

- 3816 238,04 PLN
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VL. OSWIADCZENIA EMITENTA

Oswiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢
taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nim Zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

N

Robert Zagozdzon
Prezes Zarzadu Property Fund S.A.

ZALACZNIKI

;
2,

Tekst jednolity statutu Emitenta;

Informacja pobrana ze strony internetowej Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego
odpowiadajaca odpisowi petnemu,

Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki pod firma: Property Fund Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakltadowego Spotki pod firmg PROPERTY FUND Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
wraz z wytgczeniem prawa poboru do objecia nowych akcji (zawarta w akcie notarialnym rep.
A nr 1026/2022);

Uchwata nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki pod firma: Property Fund Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 01 lutego 2022 r. w sprawie zmiany Statutu Spotki pod
firmg PROPERTY FUND Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (zawarta w akcie notarialnym
rep. A nr 1026/2022);

5. Sprawozdanie finansowe spétki za okres od dnia 01.01.2017 do dnia 31.12.2017,
6. Sprawozdanie finansowe spotki za okres od dnia 01.01.2018 do dnia 31.12.2018;
A
8
9

Sprawozdanie finansowe spoétki za okres od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2019;

. Sprawozdanie finansowe spotki za okres od dnia 01.01.2020 do dnia 31.12.2020;

Rachunek zyskow i strat Spotki za okres od dnia 01.01.2021 do dnia 30.09.2021.

10. Bilans Spotki za okres od dnia 01.01.2021 do dnia 30.09.2021;

11. Wz6r formularza zapisu na akcje zwykte na okaziciela serii C Spétki Property Fund S.A. .
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